VERORDNUNG

lber die Abgabe von Bauland

der

GENOSSAME WANGEN

Im Gebiet

MARIAHOFLI



VERORDNUNG
iiber die Abgabe von Bauland
erlassen gestitzt auf § 9 f. der Statuten

. Geltungsbereich

§1
Diese Verordnung findet Anwendung bei der Abgabe von im Eigentum der Genossame Wangen be-
findlichen Bauland in der Gewerbezone 3 Mariah6fli beziglich Grundstiick GB Nr. 345 mit 9'364 m2.

ll. Delegation

§2
Die Genossengemeinde erméachtigt mit dieser Verordnung den Genossenrat, Bauland an Genossen-
burgerinnen und Genossenblrger sowie an Nichtgenossen nach Massgabe der folgenden Bestim-
mungen abzugeben.

lll. Bauland Mariahofli
§3

Das im Gebiet Mariahtfli gelegene Bauland wird ausschliesslich im Baurecht (Art. 779 ff. ZGB) abge-
geben.
Anfallender Humus ist auf Verlangen der Genossame entschadigungslos abzutreten.

Das Grundstiick ist mit einem Ruckbaurevers des ASTRA belegt.

Die Bauten sind auf Verlangen der Genossame an das Fernwarmenetz der Genossame anzuschlies-
sen.

Das Bauland in der Gewerbezone 3 Mariahtfli ist bereits groberschlossen. Die Feinerschliessung ist
Sache des Bauberechtigten und erfolgt auf dessen Kosten.
IV. Aligemeine Bestimmungen

A) Gesuchstellung und Reihenfolge der Abgabe von Bauland

§4
Wer von der Genossame Wangen Bauland im Baurecht erwerben will, hat der Genossame Wangen
zuhanden des Genossenrates eingeschrieben ein schriftiches Gesuch einzureichen.



§5
Reichen zwei oder mehrere Genossenbirger fur das gleiche Bauland ein Gesuch um Erwerb ein,
erhalt derjenige Genossenbirger den Vorrang, der sein Gesuch zuerst (Datum des Poststempels)
eingereicht hat. Sofern zwei oder mehrere Genossenblrger gleichzeitig ein Erwerbsgesuch stellen,
entscheidet das Los definitiv und verbindlich tiber die Zuteilung des Baulandes.

§6
Reicht ein Genossenburger und ein Nichtgenossenblirger fir das gleiche Bauland gleichzeitig ein
Erwerbsgesuch ein, erhalt der Genossenbiirger den Vorzug.

§7
Unter Ber{icksichtigung von § 5 und § 6 gilt bis langstens 30.06.2021 zusé&tzlich folgende Rangord-
nung zum Erwerb des Baurechts:
1. An Genossenbdrger, der die ganze Parzelle nimmt
2. An Genossenburger, der nur einen Teil der Parzelle nimmt
3. An Nichtgenossenblirger, der die ganze Parzelle nimmt
4. An Nichtgenossenburger, der nur einen Teil der Parzelie nimmt

Damit die vorstehende Rangordnung zur Anwendung kommt, muss ein Erwerbsgesuch bis spatestens
30.06.2021 (Datum des Poststempels) beim Genossenrat eingereicht werden. Betreffend spater ein-
gereichte Erwerbsgesuche entscheidet der Genossenrat frei liber die Abgabe des Baulandes im Bau-
recht.

Die Abgabe im Baurecht erfolgt erst, wenn die gesamte Parzelle GB 345 mit 9'364 m? an einen ein-
zelnen oder an mehrere Baurechtsinteressenten zusammen abgegeben werden kann.

B) Abgabe im Baurecht

§8
Die Dauer des Baurechtes betragt 49 Jahre. Der Baurechtsnehmer kann einmalig eine Verlangerung
des Baurechts um 25 Jahre verlangen.

§9
Der Baurechtszins betragt fir die nicht vom Ruckbaurevers des ASTRA betroffenen 7'364 m? Bauland
mindestens Fr. 24.- pro Jahr und Quadratmeter.

Der Baurechtszins betragt fur die mit einem Ruckbaurevers des ASTRA betroffenen 2'000 m? Bauland
mindestens Fr. 20.- pro Jahr und Quadratmeter.



Falls der Ruckbaurevers des ASTRA aufgehoben wird, gilt fir diese 2'000 m? ab dem Zeitpunkt der
Aufhebung des Ruckbaurevers der gleiche Preis wie bei den restlichen 7'364 m2.

Wird die vom Ruckbaurevers des ASTRA betroffene Baurechtsfliche oder ein Teil davon zum Ausbau
der Autobahn/Nationalstrasse benétigt, reduziert sich der Baurechtszins nach Massgabe der entfal-
lenden Flache.

§10

Der Baurechtszins ist alle Jahre dem Landesindex der Konsumentenpreise anzupassen (Indexierung).
Der Baurechtszins ist ferner sicherzustellen durch eine Grundpfandverschreibung im 1. Rang in der
Hohe von 3 Jahreszinsen. Die Heimfallsentschadigung beim ordentlichen Heimfall betragt 60% des
dannzumaligen Verkehrswertes (unter Abzug des Bodenwertes). Der Verkehrswert ist durch die kan-
tonale Schatzungskommission fir Enteignung festzulegen. Falls sich die kantonale Schatzungskom-
mission fur Enteignung als nicht zustandig bezeichnet, ist ein Schatzer durch das Bezirksgericht
March einzusetzen.

§ 11
Der Bauberechtigte hat die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes, der Vermessung und Ver-
marchung zu bezahlen.

C) Baubeginn / Rickiibertragungsrecht

§12
Das Objekt ist in langstens 4 Jahren nach Ubertragung des Baurechts bezugsbereit fertig zu stellen.
Dabei mussen mindestens 50 % der bebaubaren Baurechtsflache jeder Baurechtsparzelle tiberbaut
sein.

Wird gegen ein Bauvorhaben 6ffentlich- und/oder privatrechtliche Einsprache erhoben, so stehen die
Fristen gemé&ss Abs. 1 ab dem Zeitpunkt der Rechtshangigkeit der Einsprache bis zum rechtskraftigen
Abschluss des Einspracheverfahrens still.

§13
Wird die Frist geméass § 12 nicht eingehalten oder wird von der Behérde rechtskraftig die Baubewilli-
gung verweigert, ist die Genossame Wangen berechtigt, das Baurecht auf sich selbst zuriick zu Uber-
tragen.

Im Falle der Abgabe des Grundstiickes im Baurecht gelten die bis zum Zeitpunkt der Rickibertragung
vom Bauberechtigten bezahlten Baurechtszinsen als bezahlt. Eine Rickerstattung dieser Baurechts-
zinsen durch die Genossame Wangen ist ausgeschlossen. Ferner hat der Bauberechtigte samtliche
im Zusammenhang mit der Rickgabe des Baurechts entstehenden Kosten (Notariatskosten, etc.) zu
Gbernehmen.



§14

Macht die Genossame Wangen vom Recht auf Riickiibertragung des Baurechts gemass § 13 Abs. 1
Gebrauch und hat der Bauberechtigte bereits bauliche Massnahmen getroffen, so hat er diese auf das
Datum der Ruckubertragung in das Eigentum der Genossame Wangen auf eigene Kosten zu entfer-
nen, sofern dies der Genossenrat beschliesst. Beschliesst der Genossenrat nicht, dass der Baube-
rechtigte die von ihm bereits getroffenen baulichen Massnahmen zu entfernen hat, so fallen die vom
Bauberechtigten bereits getroffenen baulichen Massnahmen entschadigungslos in das Eigentum der
Genossame. Allfallige weitere Investitionen des Bauberechtigten sind von der Genossame Wangen
ebenfalls nicht zu entschadigen.

§15
Der Genossenrat ist beauftragt, vom Recht auf Riickubertragung des Baurechts in jedem Fall Ge-
brauch zu machen, wenn die Bestimmungen von § 12 dieser Verordnung vom Bauberechtigten nicht
eingehalten werden. Die Genossenversammlung erteilt hiermit dem Genossenrat Prozessvollmacht,
sofern die Ruckubertragung des Baurechts gerichtlich durchgesetzt werden muss.

§16
Das Recht auf Ruckubertragung des Baurechts ist ¢ffentlich zu beurkunden und im Grundbuch fur die
Dauer von 10 Jahren vorzumerken.

D) Gultigkeitsdauer

Diese Verordnung wurde durch die Genossengemeinde am 6. November 2020 genehmigt und tritt mit
diesem Datum in Kraft.

Wangen, den 6. November 2020 GENOSSAME WANGEN

Heinz Schéattin-Landolt

Der Gendssenschreiber:

Hapsjorg Hupgin-Horat



